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Calgary : Léger recul des ventes de logements en avril 

Par Daren King 

D'après les données d avril de la Chambre immobilière de Calgary (CREB) pour la 
région économique de Calgary*, notre estimation préliminaire indique que les 
ventes de logements désaisonnalisées ont diminué de 2,1 % entre mars et avril 
(graphique 1). Depuis le rebond des transactions observé en décembre et janvier en 

raison de taux d'intérêt hypothécaires fixes plus avantageux, les ventes de 
logements à Calgary ont évolué latéralement alors que le moment des premières 
baisses de taux a été reporté et que l'ampleur de la coupure en 2024 a été revue 
à la baisse. Néanmoins, les ventes restent fortes sur une base historique, tandis que 
l'économie de la ville albertaine reste dynamique. Contrairement aux trois autres 

plus grandes villes du pays, le taux de chômage est resté inchangé au cours de 
l'année écoulée (6,5 %, non-désaisonnalisé), le marché du travail ayant été en 
mesure d'absorber relativement bien la plus forte augmentation de la population 
(+5,3 %). Il reste à voir si l'économie continuera à être aussi résiliente au cours des 

prochains mois, mais il y a des raisons de croire que les baisses de taux d'intérêt 
attendues cet été pourraient soutenir les ventes dans un contexte de pénurie de 
logements. 

Du côté de l'offre, nous estimons que les nouvelles inscriptions ont bondi de 10,9 % 

en avril, une première augmentation en cinq mois qui fait suite à une baisse de 

14,9 % en mars. Dans l'ensemble, les conditions du marché, telles que définies par le 

ratio nouvelles inscriptions/ventes, se sont détendues au cours du mois, mais le 
marché reste nettement plus serré que la moyenne historique (graphique 2). 

D'une année sur l'autre, les ventes de logements ont augmenté de 7,2 % en avril 
(graphique 3). Du côté de l'offre, le stock de logements à vendre est resté 
extrêmement faible, puisqu'il a diminué de 13,7 % par rapport à avril 2023 

(graphique 4). Pour les quatre premiers mois de 2024, les ventes cumulées ont 

augmenté de 15,5 % par rapport à la même période en 2023. 

Les données pour la ville de Calgary (moins inclusive que la région économique de 
la CREB) indiquent une augmentation des ventes de 7,3 % en avril par rapport à la 
même période de l'année précédente. Cette amélioration est notamment due à 

l'augmentation des ventes de copropriétés (+12,0 %) et de maisons attenantes 
(+13,7 %), les problèmes d'abordabilité poussant les acheteurs à se tourner vers ces 
segments plus abordables. Malgré cela, les ventes de maisons individuelles (+1,4 %) 
ont tout de même augmenté. Du côté de l'offre, le stock de logements à vendre a 

chuté de 16,2 % au cours de l'année écoulée pour atteindre son niveau le plus bas 
depuis que des données comparables sont disponibles (2014) pour un mois d'avril. 
Quant aux prix, l'indice de référence a augmenté de 9,6 % par rapport à avril 2023, 
une hausse un peu moins vigoureuse que le mois précédent (+10,3 %). 

*Région économique de la CREB : Calgary CMA + Régions des Foothills, Mountain 
View, Kneehill, Wheatland, Willow Creek, Vulcan et Bighorn 
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2. Calgary: Conditions du marché de la revente de logements
Ratio des nouvelles inscriptions aux ventes. Dernière observation: 
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3. Calgary: Ventes de logements en
Données brutes, non désaisonnalisées

FBN Économie et Stratégie (données historiques de CREA; le dernier mois a été estimé à partir des données de la Chambre 

immobilière de Calgary)
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4. Calgary: Inscriptions actives
Dernière observation: 
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Le présent rapport a été élaboré par Financière Banque Nationale inc. (FBN), (courtier en valeurs mobilières canadien, membre 

indirecte de la Banque Nationale du Canada. La Banque Nationale du Canada est une société ouverte inscrite à la Bourse de Toronto.   

Les renseignements contenus aux présentes ont été obtenus de sources que nous croyons fiables, mais ils ne sont pas garantis, peuvent être incomplets et modifiés sans 

préavis.  Les renseignements sont à jour à la date indiquée dans le présent document.   Ni le ou les auteurs ni FBN n assument quelque obligation que ce soit de mettre 

ces renseignements à jour ou de communiquer tout fait nouveau concernant les sujets ou les titres évoqués. Les opinions exprimées sont fondées sur 

mentionnés dans les présentes, et rien dans le présent rapport ne constitue une déclaration selon laquelle toute stratégie ou recommandation de placement contenue 

  Dans tous les cas, les investisseurs doivent mener leurs propres vérifications et analyses de ces 

renseignements avant de prendre ou d omettre de prendre toute mesure que ce soit en lien avec les titres ou les marchés qui sont analysés dans le présent rapport. Il 
importe de ne pas fonder de décisions de placement sur ce seul rapport, qui ne remplace pas un contrôle préalable ou les trav igés de votre part pour 

motiver une décision de placement. 

à vous si FBN ou toute société affiliée distribuant 
 votre disposition par quelque loi ou règlement que ce soit dans quelque territoire que ce 

soit.  Avant de lire le présent rapport, vous devriez vous assurer que FBN a l autorisation de vous le fournir en vertu des lois et règlements en vigueur.  

Marchés financiers Banque Nationale du Canada est une marque de commerce utilisée par Financière Banque Nationale et National Bank of Canada Financial Inc.  

Résidents du Canada 

FBN ou ses sociétés affiliées peuvent appliquer toute stratégie de négociation décrite dans les présentes pour leur propre compte ou sur une base discrétionnaire pour le 

compte de certains clients; elles peuvent, à mesure que les conditions du marché changent, modifier leur stratégie de placement, notamment en procédant à un 

désinvestissement intégral.  Les positions de négociation de FBN et de ses sociétés affiliées peuvent également être contraires aux opinions exprimées dans le présent rapport. 

FBN ou ses sociétés affiliées peuvent intervenir comme conseillers financiers, placeurs pour compte ou preneurs fermes pour certains émetteurs mentionnés dans les 

présentes et recevoir une rémunération pour ces services.  De plus, FBN et ses sociétés affiliées, leurs dirigeants, administrateurs, représentants ou adjoints peuvent détenir 

ur les marchés publics ou autrement.  FBN, ses 

sociétés affiliées peuvent agir à titre de teneurs de marché relativement aux titres mentionnés dans le présent rapport.  Le présent rapport ne peut pas être considéré 

comme indépendant des intérêts exclusifs de FBN et de ses sociétés affiliées. 

règles applicables à la publication et à la distribution de rapports de recherche, notamment les restrictions ou renseignements à fournir pertinents qui doivent être inclus 
dans les rapports de recherche.  
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Union européenne établies pour promouvoir 
terdiction concernant la négociation préalable à la diffusion de la recherche en 

matière de placement. FBN a approuvé le contenu du présent rapport, dans le cadre de sa distribution aux résidents du Royaume-
besoin, du paragraphe 21(1) de la Financial Services and Markets Act 2000). Le présent rapport est fourni à titre indicatif seulement et ne constitue en aucun cas une 

recommandation personnalisée ni des conseils juridiques, fiscaux ou de placement.  FNB et sa société mère, ou des sociétés de la Banque Nationale du Canada ou 

membres du même groupe qu elle, ou leurs administrateurs, dirigeants et employés peuvent dé

placements ou des placements c  peuvent à 
à titre de contrepartistes ou de mandataires. 

Elles peuvent agir à titre de teneurs de marché pour ces placements connexes ou avoir déjà agi à ce titre, ou peuvent agir à 
-ci ou avo

il se peut que vous ne récupériez pas la somme investie.  Le rendement passé n est pas garant du rendement futur.  Si un placement est libellé en devises, les variations 

de change peuvent avoir un effet défavorable sur la valeur du placement.  Il peut s avérer difficile de vendre ou de réaliser des placements non liquides, ainsi que d obtenir 

de l information fiable concernant leur valeur ou l tendue des risques auxquels ils sont exposés.  Certaines opérations, notamment celles qui concernent les contrats à 

terme, les swaps, et autres produits dérivés, soulèvent un risque sérieux et ne conviennent pas à tous les investisseurs. Les placements prévus dans le présent rapport ne 

sont pas offerts aux clients particuliers, et le présent rapport ne doit pas leur être distribué (au sens des règles de la Financial Conduct Authority).  Les clients particuliers 

ne devraient pas agir en fonction des renseignements contenus dans le présent rapport ou s y fier. Le présent rapport ne constitue pas une offre de vente ou de 
souscription, ni la sollicitation d onder sur le présent 

e fondement pour de tels contrats ou engagements.  

-Uni au sens des règles de la Financial 
Conduct Authority. FBN est autorisée et réglementée par la Financial Conduct Authority au Royaume-Uni, et à son siège social au 70 St. Mary Axe, London, EC3A 8BE.  
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En ce qui concerne la distribution du présent rapport aux États-Unis, National Bank of Canada Financial Inc. (« NBCFI ») qui est réglementée par la Financial Industry 
Regulatory Authority (FINRA) et est membre de la Securities Investor Protection Corporation (SIPC), membre du groupe de FBN, endosse la responsabilité du contenu du 
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communiquer avec leur représentant inscrit de NBCFI. 
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